REGULAMENT AFERENT PUZ

Denumireaproiectului: PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
Faza proiectare - PUZ

Amplasament:Extravilan,Sanpetru, DE290/1 ,FN, jud.Brasov

Beneficiar: Coman Ciprian, sc Avantaj Condominium srl si altii

.DISPOZITH GENERALE

Regulamentul explicd si detaliazd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicdrii acestuia.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/91, certificatele de urbanism si autorizatiile
se vor elibera la cerere, numai cu respectarea strictd a tuturor prevederilor PUZ si a
regulamentului aferent acestuia tn cazul in care nu se intocmeste o documentie in faza PUD.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate si
recomandari specifice la nivelul zonei stabilite in cadrul PUZ.

Il. PRESCRIPTII SI RECOMANDARI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

Se vor promova si Incuraja acele lucrari si operatiuni urbanistice care contribuie la
dezvoltarea armonioasa a zonei studiate n raport cu elementele cadrului inconjurator ,
atat cel natural cat si cel construit ,interventiile propuse urmdrind limitarea impactului
asupra integritatii peisajului natural, cat si realizarea ,racordajului” cu celelalte PUZ -uri
invecinate la nivel de infrastructura, circulatii, regim de inaltime, indici urbanistici, alinieri si
retrageri, puncte de interes comun etc.

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal cuprinde urmétoarele preciziri,
conditii si masuri urbanistice de interes local, privind organizarea zonei.

Reguli cu privire la siguranta si la apararea interesului public
e Masuri cu privire la limitarea expunerii la riscuri tehnologice - instalatiile tehnico-
edilitare si cdile de comunicatii.
e Asigurarea conditiilor de echipare tehnico — edilitare;
e Realizarea uneiretele de circulatii sigure pentru toti participantii la trafic.

Reguli cu privire la asigurarea compatibilitétii functionale

e Utilizarile admise, utilizdrile admise cu conditionari si utilizérile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementérilor specifice pentru fiecare zoni
functionald propusa.

¢ Integrarea functiunilor admise cu conditiondri in acest teritoriu preponderent ocupat
de locuinte se va realiza prin masuri urbanistice detaliate in articolele prezentului
regulament (ex. limitarea indicilor de ocupare a terenului, retrageri generoase pentru
crearea unor zone tampon) si fundamentarea acestora prin PUD.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
e Interventiile propuse vor tine cont de parceldrile deja existente, in masura in care
acestea respectd conditiile minime de construibilitate. Tn caz contrar, aceastea vor
face obiectul unor operatiuni de comasare , reparcelare etc..
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e 1n cazul unei reparcelari, pe lang3 dimensiuni, forma, front la strad3 si suprafate
minime propuse, se va avea in vedere asigurarea accesului tuturor parcelelor la un
drum public.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

e Stabilirea unor zone edificabile care sd contribuie la crearea unui cadru coerent si
adaptat peisajului local in curs de formare, dar cu respectarea zonelor de
protectie/restrictie existente;

o Autorizarea constructiilor se va realiza cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale pentru obtinerea unei insoriri si ventilari optime
a viitoarelor imobile;

e Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale propuse;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e Seva urmari asigurarea accesului la toate terenurile, direct sau prin servitute, dintr-
un drum public dimensionat corespunzator;
¢ Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform autorizatiei de construire
si avizului eliberat de administratorul acestora.
e Recomandari privind organizarea circulatiei:

- amenajarile la nivelul incintei se vor executa dupd terminarea lucrarilor
tehnico — edilitare subterane.

- executia aleilor pietonale si a circulatiilor carosabile inclusive a parcajelor,
precum si a lucrdrilor de sistematizare verticald se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectindu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

De asemenea se va tine seama de seria ‘de standarde pentru lucriri de strizi nr.
10144/1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

¢ Extinderile de retele sau mdririle de capacitate ale acestora se realizeazi pe baza
studiilor de specialitate (studii de solutie). Lucrarile de racordare si de bransare la
reteaua edilitaré publica se suporta In intregime de investitor.

e Fiecare parceld va dispune de o platform3 sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele cu destinatia colectarii
deseurilor se vor amplasa in dreptul aliniamentului si la distante de min 10m fata de
locuinte!

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

e Serecomanda amenajarea unor spatii plantate, tindnd cont atat de rolul decorativ al
acestora, cdt si cel de protectie, urmarind un echilibru intre spatiile verzi si cele
minerale.

o Imprejmuirile vor fi realizate prin acelasi colorit, o aceeasi inaltime maxima {2.00m)
si dublate cu gard viu ( verde) inspre strada , urmarindu-se astfel o unitate vizuala.
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Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent ofera date suficiente pentru
eliberarea autorizatiei de construire si a certificatului de urbanism a unuia sau mai multor
obiective prevazute, necesitatea elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu fiind argumentata
dupa caz in cadrul prezentului regulament.

Ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural — urbanistica a zonei
Se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului, tindnd seama de functiunile
stabilite. Se interzice realizarea constructiifor sau amenajdrilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa Tn cadrul PUZ —~ ului.

Masurile de promovare a lucrdrilor si operatiunilor urbanistice necesare pentru
organizarea functionalad si spatiald a unei zone destinate preponderent locurii si care sa
inglobeze intr-o proportie echilibrata dotari complementare, vor urmari stabilirea unor
reglementéri specifice al caror efect sd contribuie la completarea si organizarea treptatd a
unui peisaj urban in formare.

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona studiatd este caracterizatd printr-un parcelar inegal cu forme regulate, dar
neproportionale fiind alungite intre cele doua strazi existente str. DE366, respectiv str. DE
290/1, cu terenuri construite si virane. Extinderea necontrolatd a zonei de locuinte ( in
nordul, sudul si estul zonei studiate} a dus la materializarea unor trame stradala
inadecvate si subdimensionate in cele mai multe cazuri, care face vizibil un aspect general
incoerent si PUZ -urile existente, in majoritatea cazurilor avand scopul unor parcelari, fara
¢ grija de racordare mai ales intre vechea limita a intravilanului si zona — noilor PUZ -uri
marginite de str. George Cosbuc.

Prin prezentul regulament se doreste ca prin functiunile propuse - zona de locuinte
impreund cu zone de dotdri complementare, s3 se satisfaca nevoile si necesitatile actuale.

SECTIUNEA 2 :UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZL
- locuinte individuale Tn regim de construire discontinuu si continuu (izolat, cuplat si
insiruit});
- spatii verzi amenajate;
- spatii de joacad sau agrement;
- dotari complementare locuirii si servicii profesionale (conform descrierii de la art. 2},
dacd sunt amplasate in cadrul unei locuinte si nu depasesc 20% din totalul ariei
desfasurate a cladirii;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE FARA CONDITIONARI -

- dotdri complementare locuirii: mic comert, servicii manufacturiere: reparatii obiecte
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de uz casnic, depanare electrocasnice ; instalatii, asistentd IT, manufacturd fin3,
reparatii incadlidminte, electrocasnice, croitorie, marochindrie, tapiterie, sau alte
activitati manufacturiere etc., cu conditia ca suprafata acestora sid nu depiseascs
200mp ADC si sd nu genereze transporturi grele. ;

- servicii sau echipamente de sdnatate si asistenta sociald, cu conditia realizarii ariilor
de protectie sau restrictie la interiorul proprietatii si neafectdrii caracterului
preponderent rezidential al zonei;

- servicii profesionale: cabinet de medicind generala, veterinara, birou de avocaturs,
birou notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau economic3,
birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de
topografie / cadastru / cartografie, atelier de art3 etc.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

- Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise :activitati productive poluante;depozitare en-gros; depozitare pentru
vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice ; depozitare material
refolosibile;surse de poluare chimica; obiective care prin natura lor produc poluare
de oricefel cum ar fi: parcaje de mai mult de 5 masini, benzinarii, spalatorii auto,
ateliere de reparatii auto, mecanice, activitati productive poluante, cu risc tehnologic
sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor publicitare
independente sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora in
Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism;instalarea in curti a panourilor
pentru reclame;dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;depozitare en-gros;depozitari de
materiale refolosibile;platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot si
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care implicd evacuarea si
colectarea rapidd a apelor meteorice;

- Sunt interzise functiunile agro-industriale. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ;

- Nu se admit locuinte colective sau semicolective , tip covor

ARTICOLUL 3 — CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR

(suprafete, forme, dimensiuni, mod de ocupare)

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii,
exceptdnd parceldrile realizate anterior documentatiei aprobate :

1. Dimensiunile minime propuse :
- Locuinte insiruite: 200 m?
- Locuinte cuplate: 250 m?
- Locuinte izolate: 400 m?
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2. Front minim la strada:
- locuinte insiruite: 8,00 m
- lLocuinte izolate si cuplate : 12,00 m
3. Forma parcelei:
Se admit parcele cu forme regulate, cu adancimea parcelei mai mare sau cel putin
egald cu latimea, care sd permita Inscrierea unor cladiri cu respectarea distantelor
prescrise fatd de aliniament si celelalte limite. In cazul in care, din motive obiective,
parcelele nu pot indeplini caracteristicile de form3d mentionate, acestea pot fi
considerate construibile cu conditia respectdrii retragerilor minime obligatorii si
asigurarii accesului la un drum public conform regulamentului.

Se admit subparcelari cu respectarea conditiilor mai sus descrise, dacd parcelele
rezultate sunt situate de-a lungul unei cai de acces reglementate.
Conform Legii nr. 350, art. 47, este obligatorie elaborarea Planului Urbanistic Zonal in
cazul parceldrilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele.
Tn cazul parcelefor existente inainte de avizarea suportului cadastral, se considerd
construibile parcelele destinate strict locuirii si care indeplinesc cumulativ urmétoarele
conditii:
Locuinte insiruite:
e Suprafatd minimda : 200 mp
o Front minim la stradd: 8,00m
o Existenta accesului fa un drum public dimesnionat corespunzdtor

Locuinte cuplate:
e Suprafatd minimd : 250 mp
o Front minim la stradd: 12,00m

o Existenta accesului la un drum public dimesnionat corespunzdtor

Locuinte izolate:
e Suprafatd minimd : 400 mp
e Front minim fa stradd: 12,00m
e Existenta accesului la un drum public dimesnionat corespunzdtor

Se recomandd operatiuni de reparcelare/ comasare a parcelelor existente, cu
scopul realizarii unei mai bune impdrtiri a terenului in loturi construibile si respectarea
cumulatatd o conditiilor mentionate mai sus.

4. Asigurarea accesului carosabil si pietonal la un drum public dimesionat
corespunzator:

e Seva urmari asigurarea accesului la toate terenurile, direct sau prin servitute, dintr-

un drum public dimensionat corespunzator;

e Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform autorizatiei de construire
si avizului eliberat de administratorul acestora.
De asemenea se va tine seama de prevederile HG 525/1996, de seria de standarde

pentru fucrari de strazi nr. 10144/1-6 si de normativul pentru proiectarea parcajelor.

Pag | 5



ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat si domeniul public. In plansa
U-03 si U03’ s-a marcat limita de construire fata de strazile propuse in zona si anume de
min10,00m fata de axul strazii propuse cat si fata de axele strazilor DE366 si DE290/1, in
zona centrala pe zona locuinte si dotari — o distanta min de 12,00m fata de axul strazii
propuse PUZ.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile propuse vor respecta retragerile minime
specifice profilelor stradale propuse. Pentru parcelele de coli, retragerea se va realiza fatd
de ambele aliniamente,

De mentionat ca garajele( daca sunt corpuri de sine statatoare) se pot dispune pe
aliniament !

ARTICOLULS - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fata de limitele proprietétii, respectiv:

Locuinte

- mentinerea unei distante egale cu cel putin jumatate din inaltimea constructiei
masurata din orice punct, dar nu mai putin de 3.5m fata de o limita lateralj;

- cladirile se vor amplasa pe limitd de proprietate atunci cand se cupleaza cu o clddire
posibil de realizat pe parcela alaturatd sau se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate
in stare bun3;

- peretele realizat pe |limitd de proprietate atunci cdnd ramane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte
fatade.

- mentinerea unei distante minime de 5.00 m fata de limita posterioar3;

Notd: Distanta se calculeazd de fa punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidulu!.
Distanta, si in cazul lucrdrilor neparalele, se mdsoard perpendicular pe linia de hotar de la punctul
cel mai apropiat al constructiei.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu (pentru asigurarea circuiatiei normale si
accesului facil pentru mijloacele de interventie in caz de incendii), stabilite pe baza
normativelor in vigoare, precum si @ normelor sanitare in vigoare, in vederea indeplinirii
cerintelor de Tnsorire, ventilare etc..

Tntre fatadele paralele ale constructiilor propuse se va asigura o distantd minim3
egala cu cel putin Tndltimea maxima la cornisa a acestora.

Tn cazul fatadelor oarbe sau cu ferestre aferente camerelor nelocuibile, distanta intre
cladiri se poate reduce la jumatate din tndltimea maxima la cornisa a acestora, dar nu mai
putin de 3,5m.

In cazul locuintelor cuplate sau insiruite se vor pastra ca limite laterale {ambele) min
. h/2 din inaltime , dar nu mai putin de 3,5m.

ARTICOLUL 7 — CIRCULATII ST ACCESE

Pag | 6



Organizarea retelei de circulatii carosabile si pietonale va urmiri asigurarea unei
circulatii normale si accesul usor pentru mijloacele de transport si de lucru specifice,
precum si pentru mijloacele de interventie in cazuri de urgenta sau extreme.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora si autorizatiei de construire.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice directa. In acest caz accesul va fi realizat dinspre DJ 103 prin
intermediul strazilor George Cosbuc si Dobrogei la DE366 si DE 290/1 de unde se va distribui
pana la drumul propus din care se realizeaza accesul la fiecare parcela.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingerea incendiilor. Pentru a realize acestor conditii profilul stradal al DE366 si DE 290/1,
in urma reabilitarii si modernizarii profilul stradal va fi: carosabil 2 benzi de 3,5m si cate 2
trotuare de 1,5m rezultand un profil stradal de 10m |

Pentru strada propusa PUZ — profilul stradal va fi : carosabil 2 benzi de 3,5m si cate 2
trotuare de 1,5m rezultand un profil stradal de 10m, iar in zona centrala - carosabil 2 benzi
de 3,5m, cate un acostament de 2,00m si cate 2 trotuare de 1,5m rezultand un profil stradal
de 14m !

Pentru locuinte se vor asigura:

- accese pentru persoane si accese carosabile pentru stingerea incendiilor si
pentru colectarea deseurilor menajere;

- strazile cu o lungime mai mare de 25m, vor avea doua benzi de circulatie {min
3m-3.5m /banda — categ alll-a;

- bordurile vor fi tesite sau ingropate in dreptul acceselor auto in incinta pentru
un acces cat mai facil.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate in permanenta libere.
La amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si
pietonale, se recomanda:
o finisajul circulatiei - astfel rezolvat Tncdt sd asigure siguranta utilizatorilor ;
e utilizarea unor materiale corelate cu aspectul exterior al viitoarelor constructii
{texturi, cromatica,tipologii / stiluri arhitecturale);

ARTICOLUL 8 — STATIONAREA AUTOVERICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

n cazul functiunii principale, organizarea interioard a parcelei va avea in vedere
mentinerea unei suprafete destinate parcarii autovehiculelor, pozitionata aferent cailor de
acces si dimensionata in raport cu necesitatile investitiei propuse.

Locuinte — 2 locuri de parcare

ARTICOLUL 9— TN.E\LT[MEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de indltime si indltimile maxime propuse sunt urmétoarele:
Locuinte - individulae, cuplate sau insiruite
Regim inaltime max. — P+1+M, la care se poate adauga subsol
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Tnéltimea maxima a constructiilor la cornisd/streasina - maxim 8.00m
Tnéltimea maximi a constructiilor la coam3 - maxim 10.00m

Regim inaltime min.— P+pod,
Tnaltimea minima a constructiilor la cornisd/streasina - minim 4.00m
Indltimea minima a constructiilor la coam3 - minim 6.00m

Inaltimile vor fi masurate de la cota terenului amenajat!

ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
in ce priveste imaginea generali se vor avea in vedere urmitoarele:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii;

- materialele si cromatica propusa fsi vor aduce aportul la armonizarea plasticii
exterioare generale a imobilului/ ansamblului propus;

- asimilarea interventiilor propuse fondului construit existent cu valoare arhitectural3
si ambientald, dar mai ales crearea unui dialog constructiv cu elementele de cadru
natural existente in zona;

- privind configuratia acoperisului, se recomanda acoperisuri de tip sarpanta, dar si
rezolvari de tip terasd, in cadrul acoperisurilor de tip sarpanta - dar nu mai mult de
40% din suprafata ultimului nivel;de asemenea panta maxima a invelitorilor nu vor fi
mai mari de 60°.

- Se va impune utilizarea materialelor durabile, naturale (lemn, piatra, caramida, fier
forjat, grilaje metalice ornamentale, zidarie, etc).

- Seva interzice utilizarea materialelor care imita materialele naturale {ex. gresie care
imita lemnul sau caramida; polistiren care imita piatra, caramida, lemnul, diverse
ornamente din beton; plastic care imita orice tip de material, etc.), sau sarma
ghimpata la imprejmuire, tamplarie de pvc la ferestrele si usile amplasate la strada.

- Seva respecta aspectul natural al materialelor (culoare, textura, etc.). Se va interzice
vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din aceeasi culoare ori
culori diferite.

- Seva interzice utilizarea culorilor stridente, tipatoare, fosforescente, etc.

- Pot fi acceptate pentru balcoane si terase balustradele din lemn, sticla, fier forajat,
zidarie plina si se interzic utilizarea materialelor ca pvc sau panourile din pvc, inox,
placaje metalice etc.

- De asemenea se interzic arhitecturi "high tech" ce imita arhitecturile industriale!

- se pretind de asemenea Imprejmuiri estetice, plantatii decorative mobilier urban
adecvat si locuri de parcare suficiente, amenajate tn afara drumului de acces sau a
partii carosabile a strazilor laterale, Ia interiorul proprietatii.

ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ALIMENTAREA CU APA
e Alimentarea cu apa a imobilelor, se va face prin extindere cu o conducta noua, din
conducta de alimentare cu apa potabila, din FD ® 150 mm, existenta pe DE 290/1,
conform avizelor de principiu favorabile nr. 583 din 20.03.2019 si nr. 1326 din
27.05.2019, emise de Compania Apa Brasov SA. Se propune extinderea retelei de
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distributie existente pe DE 290/1, pe o lungime de 540 m de la conducta de apa PEHD
De 110 mm existenta in zona Primaverii lll. Pe strazile nou proiectate se va realiza o
retea de distributie apa potabila din conducta PEHD De 110 mm, L=500 m, la care se
vor realiza 31 de bransamente din conducte PEHD De 32 mm, L=10+ 15 m.

e Apa pentru combaterea incendiilor
e Pe noua conducta de distributie a apei de incendiu, din PEHD De 110 mm PN 10, pe
care se vor monta hidranti exteriori supraterani DN 80, furnizand un debit de 10 I/s.

e Evacuarea apelor uzate menajere:

e Apele uzate menajere de la imobilele propuse a se realiza, vor fi colectate si
descarcate prin extindere cu o conducta noua, in reteaua de canalizare PVC -KG Dn
315 mm, existenta pe DE 290/1, conform avizelor de principiu favorabile nr. 583 din
20.03.2019si nr, 1326 din 27.05.2019, emise de Compania Apa Brasov SA. Se propune
extinderea retelei de canalizare existente pe DE 290/1, pe o lungime de 100 m. Pe
strazile nou proiectate se va realiza o retea de colectare ape uzate menajere din
conducta PVC-KG De 250 mm, L = 500 m, la care se vor realiza 31 de racorduri din
conducte PVC-KG De 110 mm, L=10+15m,

Evacuarea apelor pluviale:

e Evacuarea apelor pluviale de pe acoperisurile locuintelor (considerate conventional
curate), se va face prin intermediul jgheaburilor si burlanelor, la nivelul solului, pentru
infiltrarea in zona verde.Apele meteorice de pe suprafetele carosabile, vor fi
colectate prin rigole stradale epurate prin separatoare de nisip si hidrocarburi
petroliere si descarcate canalele de desecare limitrofe acestora.

° Debitul apelor meteorice, calculat conform STAS 1846-2 / 2007 pentru zona de
circulatii auto parcaje si platforme, pentru o frecventa a ploii de calcul de 1/1, o
intensitate de 140 |/s/ha corespunzand zonei 19 pentru Brasov {conform STAS 9470
/ 73) si o durata a ploii de 5 minute, este QPLtotal =76,23 |/s.

e |Instalatie de tratare:nu este cazul.

e |Instalatie de inmagazinare : nu sunt amenajate.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica se va face conform cu studiul de solutie avizat CTE

prin bransament subteran la reteaua existenta in zona (LEA 20kV),cu punct de
transformare amplasat in zona de utilitati , de unde se va distribui cu LEA 0,4 KV
conform cu Proiectul de specialitate. S au prevazut urmatoarele lucrari — in varianta
1~—LEA 20kV — PT-LEA 0,4kV |

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In zona nu exista retele de gaze naturalelincalzirea cladirilor, cat si a apei menajere
se varealiza in sistem centralizat propriu, prin intermediul centralelor termice ce vor
functiona cu combustibil solid sau a centralelor electrice!

COLECTAREA SI DEPOZITAREA DESEURILOR
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Deseurile menajere vor fi colectate selectiv pe categorii de deseuri, in europubele
amplasate pe platforme betonate in interiorul proprietatii, de unde vor fi preluate pentru a
fitransportate la rampa ecologicd, pe baza de contract, de cétre firme specializate Tn servicii
de salubritate.

ARTICOLUL 12— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va mentine un procent de zone verzi insuméand min. 50%, dispus cdt mai compact
in cadrul incintei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalti).

Aceste spatii verzi se vor amenaja utilizdnd specii de arbori si arbusti ornamentali, dar
si specii de pomi fructiferi, ambele categorii adaptate climatului specific zonei. Suntinterzise
speciile de plante strdine, invazive sau care pot crea disconfort.

Tn fazele urmitoare de proiectare se vor detalia amenajirile propuse (indicare specii
propuse, zonarea spatii minerale- spatii plantate etc.).

ARTICOLUL 13 —TMPREJMUIRI

imprejmuirile pot fi transparente sau opace, cu injltimea maximi de 2.00 m, in
functie de necesitatile specifice. Imprejmuirile vor fi dublate spre domeniul public cu gard
viu{ verde).

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte izolate: P.O.T.maxim = 30%
Locuinte cuplate/ insiruite: P.O.T.maxim = 30%

ARTICOLLN 16 - COEFICIENT MAXIM DF UTILIZARF A TERENULUI (CUT)
Locuinte izolate: C.U.T.maxim =0,9
Locuinte cuplate/insiruite: C.U.T.maxim =0,9

Aceste reglementdri se vor aplica si in cazul extinderii, mansarddrii, supraetajdrii cladirilor
existente sau al addugdrii de noi corpuri de clddire, cofculul fdcdndu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld.

ZLD - ZONA LOCUINTE si DOTARI COMPLEMENTARI
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona de locuinte si dotdri complementare este amplasata in centrul zonei studiate,
adiacente subzonei verzi si isi propune sa concentrze dotari minimaliste , in special la
parterul locuintelor, Vor fi strict interzise dotari de mari gabarite tip malluri.

SECTIUNEA 2 :UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Se admit functiuni si echipamente publice, asistenta sociala, servicii medicale;
- servicii la nivel de cartier;
- servicii sociale, colective si personale;
- locuinte individuale Tn regim de construire discontinuu si continuu (izolat, cuplat si
tinsiruit);
- centre de studiu si formare profesionald ;
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- spatii comerciale ;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier

- spatii verzi amenajate;

e ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI {fundamentarea acestora prin
PUD).

- amenajari si dotdri sportive:

- amenajari sportive in aer liber, cu meniinerea unor retrageri specifice fati de
zonele de locuinte si realizarea de perdele verzi de protectie cu rol
fonoabsorbant, cat si protectie vizuala pentru asigurarea intimitatii vecinatatilor;

- dotdri sportive in spatii inchise, in mdsura in care volumul constructiilor rezultate
nu iese din scara constructiilor existente in zona si realizeaza o izolare fonica
eficienta- zgomotul masurat la limita proprietatii sa nu depaseasca 50 de decibeli
—in timpul programului de functionare si max 35 decibeli in afara lui;

- institutii de invat@mant prescolar si primar si dotari aferente;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise :activitati productive poluante;depozitare en-gros; depozitare pentru
vanzare a unor cantifati de substante inflamabile sau toxice ; depozitare material
refolosibile;surse de poluare chimica; chiective care prin natura lor produc poluare
de oricefel cum ar fi: parcaje de mai mult de 5 masini, benzinarii, spalatorii auto,
ateliere de reparatii auto, mecanice, activitati productive poluante, cu risc tehnologic
sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor publicitare
independente sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora in
Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism;instalarea in curti a panourilor
pentru reclame;dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;depozitare en-gros;depozitari de
materiale refolosibile;platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot si
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care implica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice;

- Sunt interzise functiunile agro-industriale. Aceastd reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ;

- Nu se admit locuinte colective sau semicolective , tip covor

SECTIUNEA 3 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A TERENULUI
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ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(suprafete, forme, dimensiuni, mod de ocupare)

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii,
excepténd parceldrile realizate anterior documentatiei aprobate :

- Dimensiunile minime propuse :
- Dotari de cartier: 400 mp
- Amenajari si dotari sportive: 800mp
- Front minim la strada:
- Dotari de cartier: 12,00 m
- Amenajari si dotari sportive: 24,00m
- Forma parcelei:
Se admit parcele cu forme regulate, cu adancimea parcelei mai mare sau cel putin
egald cu ldtimea. In cazul in care, din motive obiective, parcelele nu pot indeplini
caracteristicile de forma mentionate, acestea pot fi considerate construibile cu
conditia respectdrii retragerilor minime obligatorii si asigurareii accesului fa un
drum public conform regulamentului.

Se recomandé operatiuni de reparcelare/ comasare a parcelelor existente, cu scopul
realizarii unei mai bune impdrtiri a terenului in loturi construibile si respectarea cumulatatd
a conditiilor mentionate mai sus.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat si domeniul public. In plansa
U 03 si U03’ s a marcat limita de construire fata de strazile propuse in zona si anume de
minl0,00m fata de axul strazii propuse cat si fata de axele strazilor DE366 si DE290/1, in
zona centrala pe zona locuinte si dotari — o distanta min de 12,00m fata de axul strazii
propuse PUZ,

Tn situatiile cu alinieri variabile, clidirile propuse vor respecta retragerile minime
specifice profilelor stradale propuse. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fat3
de ambele aliniamente.

De mentionat ca garajele( daca sunt corpuri de sine statatoare) se pot dispune pe
aliniament |

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA',FA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Locuinte si dotari
- mentinerea unei distante egale cu cel putin jumatate din inaltimea constructiei
masurata din orice punct, dar nu mai putin de 3.5m fata de o limité lateral;
- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o clidire
posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei clddiri aldturate
in stare bung;
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- peretele realizat pe limitd de proprietate atunci cand rdméne vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte
fatade.

- mentinerea unei distante minime de 5.00 m fata de limita posterioarg;

Notd: Distanta se calculeazd de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidulu!.
Distanta, si in cazul lucrérifor neparalele, se mdsoard perpendicular pe linia de hotar de la punctul
cel mai apropiat al constructiei.

Tn cazul amenajdrilor si dotarilor sportive, retragerile fati de vecinatati vor fi previzute cu
perdele verzi de protectie de min 10m.

ARTICOLUL 7 -~ AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Autorizarea execufarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu (pentru asigurarea circulatiei normale si
accesului facil pentru mijloacele de interventie in caz de incendii), stabilite pe baza
normativelor in vigoare, precum si a normelor sanitare n vigoare, in vederea indeplinirii
cerintelor de Tnsorire, ventilare etc..

intre fatadele paralele ale constructiilor propuse se va asigura o distantd minim3
egala cu cel putin indltimea maxima la cornisa a acestora.

in cazul fatadelor oarbe sau cu ferestre aferente camerelor nelocuibile, distanta intre
cladiri se poate reduce la jumatate din indltimea maxima la cornisd a acestora, dar nu mai
putin de 3,5m.

Tn completarea celor mentionate mai sus, organizarea constructiilor pe aceeasi
parcela va avea in vedere atdt valorificarea optimd a zonei edificabile — raport spatiu
construit / spatiu neconstruit, c3t si realizarea unui ansamblu unitar (compozitie, scard,
finisaje) si functional. _

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESURI _

Organizarea retelei de circulatii carosabile si pietonale va urmari asigurarea unei
circulatii normale si accesul usor pentru mijloacele de transport si de lucru specifice,
precum si pentru mijloacele de interventie in cazuri de urgenta sau extreme.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora si autorizatiei de construire.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice directa. In acest caz accesul va fi realizat dinspre DJ 103 prin
intermediul strazilor George Cosbuc si Dobrogei la DE366 si DE 290/1 de unde se va distribui
pana la drumul propus din care se realizeaza accesul la fiecare parcela.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingerea incendiilor. Pentru a realize acestor conditii profilul stradal al DE366 si DE 290/1,
in urma reabilitarii si modernizarii profilul stradal va fi: carosabil 2 benzi de 3,5m si cate 2
trotuare de 1,5m rezultand un profil stradal de 10m !

Pentru strada propusa PUZ — profilul stradal va fi : carosabit 2 benzi de 3,5m si cate 2
trotuare de 1,5m rezultand un profil stradal de 10m, iar in zona centrala - carosabil 2 benzi
de 3,5m, cate un acostament de 2,00m si cate 2 trotuare de 1,5m rezultand un profil stradal
de 14m !

Pentru locuinte si dotari se vor asigura:
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- accese pentru persoane si accese carosabile pentru stingerea incendiilor si
pentru colectarea deseurilor menajere;

- strazile cu o lungime mai mare de 25m, vor avea doua benzi de circulatie (min
3m-3.5m /banda — categ alll-a;

- bordurile vor fi tesite sau ingropate in dreptul acceselor auto in incinta pentru
un acces cat mai facil.

- In zona central se vor dispune supralargiri ale circulatiei auto , dispunandu-se
cate 2 acostamente a 2,00m in vederea stationarii temporare a
autovehiculeleor.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate in permanenta libere.
La amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si
pietonale, se recomanda:
e finisajul circulatiei - astfel rezolvat incat sd asigure siguranta utilizatorilor ;
e utilizarea unor materiale corelate cu aspectul exterior al viitoarelor constructi
(texturi, cromaticd,tipologii / stiluri arhitecturale);

ARTICOLULYS — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

in cazul functiunii principale, organizarea interioard a parcelei va avea in vedere
mentinerea unei suprafete destinate parcérii autovehiculelor, pozitionatd aferent céilor de
acces si dimensionata n raport cu necesitatile investitiei propuse.

Locuinte si dotari —2 locuri de parcare pt locuinte , iar daca au si dotari cate 1loc de
parcare /50mp utili -dotari.

ARTICOLUL 10 ~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime si inaltimile maxime propuse sunt urmatoarele:
Locuinte — individulae, cuplate sau insiruite
Regim inaltime max. — P+1+M, la care se poate adauga subsol
indltimea maximé a constructiilor la cornisd/streasina - maxim 8.00m
Tn&ltimea maxima a constructiilor la coam& - maxim 10.00m

Regim inaitime min. — P+pod,
Tnéitimea minima a constructiilor la cornisi/streasina - minim 4.00m
Tn&ltimea minima a constructiilor la coama - minim 6.00m

Inaltimile vor fi masurate de la cota terenului amenajat!
ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
n ce priveste imaginea generald se vor avea in vedere urmitoarele:
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii;
- materialele si cromatica propusd isi vor aduce aportul la armonizarea plasticii
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exterioare generale a imobilului/ ansamblului propus;

- asimilarea interventiilor propuse fondului construit existent cu valoare arhitecturald
si ambientald, dar mai ales crearea unui dialog constructiv cu elementele de cadru
natural existente Th zon3;

- privind configuratia acoperisului, se recomanda acoperisuri de tip sarpant, dar si
rezolvari de tip terasd, in cadrul acoperisurilor de tip sarpanta - dar nu mai mult de
40% din suprafata ultimului nivel;de asemenea panta maxima a invelitorilor nu vor fi
mai mari de 60°.

- Seva impune utilizarea materialelor durabile, naturale (lemn, piatra, caramida, fier
forjat, grilaje metalice ornamentale, zidarie, etc).

- Seva interzice utilizarea materialelor care imita materialele naturale (ex. gresie care
imita lemnul sau caramida; polistiren care imita piatra, caramida, lemnul, diverse
ornamente din beton; plastic care imita orice tip de material, etc.), sau sarma
ghimpata la imprejmuire, tamplarie de pvc la ferestrele si usile amplasate la strada.

- Sevarespecta aspectul natural al materialelor (culoare, textura, etc.). Se va interzice
vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din aceeasi culoare ori
culori diferite.

- Seva interzice utilizarea culorilor stridente, tipatoare, fosforescente, etc.

- Pot fi acceptate pentru balcoane si terase balustradele din lemn, sticla, fier forajat,
zidarie plina si se interzic utilizarea materialelor ca pvc sau panourile din pvc, inox,
placaje metalice etc,

- De asemenea se interzic arhitecturi "high tech” ce imita arhitecturile industriale!

- se pretind de asemenea Tmprejmuiri estetice, plantatii decorative mobilier urban
adecvat si locuri de parcare suficiente, amenajate in afara drumului de acces sau a
partii carosabile a strazilor laterale, la interiorul proprietatii.

ARTICOLUL 12 — CONDITIt DE ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTAREA CU APA

e Alimentarea cu apa a imobilelor, se va face prin extindere cu o conducta noua, din
conducta de alimentare cu apa potabila, din FD ® 150 mm, existenta pe DE 290/1,
conform avizelor de principiu favorabile nr. 583 din 20.03.2019 si nr. 1326 din
27.05.2019, emise de Compania Apa Brasov SA. Se propune extinderea retelei de
distributie existente pe DE 290/1, pe o lungime de 540 m de la conducta de apa PEHD
De 110 mm existenta in zona Primaverii lll. Pe strazile nou proiectate se va realiza o
retea de distributie apa potabila din conducta PEHD De 110 mm, L =500 m, la care se
vor realiza 31 de bransamente din conducte PEHD De 32 mm, L=10+ 15 m.

e Apa pentru combaterea incendiilor
¢ Pe noua conducta de distributie a apei de incendiu, din PEHD De 110 mm PN 10, pe
care se vor monta hidranti exteriori supraterani DN 80, furnizand un debit de 10 1/s.

e Evacuarea apelor uzate menajere:
o Apele uzate menajere de la imobilele propuse a se realiza, vor fi colectate si
descarcate prin extindere cu o conducta noua, in reteaua de canalizare PVC -KG Dn
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315 mm, existenta pe DE 290/1, conform avizelor de principiu favorabile nr. 583 din
20.03.2019sinr. 1326 din 27.05.2019, emise de Compania Apa Brasov SA. Se propune
extinderea retelei de canalizare existente pe DE 290/1, pe o lungime de 100 m. Pe
strazile nou proiectate se va realiza o retea de colectare ape uzate menajere din
conducta PVC-KG De 250 mm, L = 500 m, la care se vor realiza 31 de racorduri din
conducte PVC-KG De 110 mm, L=10+15 m,

Evacuarea apelor pluviale:

e Evacuarea apelor pluviale de pe acoperisurile locuintelor (considerate conventional
curate), se va face prin intermediul jgheaburilor si burlanelor, la nivelul solului, pentru
infiltrarea in zona verde.Apele meteorice de pe suprafetele carosabile, vor fi
colectate prin rigole stradale epurate prin separatoare de nisip si hidrocarburi
petroliere si descarcate canalele de desecare limitrofe acestora.

° Debitul apelor meteorice, calculat conform STAS 1846-2 / 2007 pentru zona de
circulatii auto parcaje si platforme, pentru o frecventa a ploii de calcul de 1/1, o
intensitate de 140 |/s/ha corespunzand zonei 19 pentru Brasov {conform STAS 9470
/ 73) siodurata a ploii de 5 minute, este QPltotal = 76,23 |/s.

o |[nstalatie de tratare:nu este cazul.

e |Instalatie de inmagazinare : nu sunt amenajate.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica se va face conform cu studiul de solutie avizat CTE

prin bransament subteran la reteaua existenta in zona (LEA 20kV},cu punct de
transformare amplasat in zona de utilitati , de unde se va distribui cu LEA 0,4 KV
confarm cu Proiectul de specialitate. S au prevazut urmatoarele lucrari — in varianta
1—-LEA 20kV —PT-LEA 0,4kV !

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In zona nu exista retele de gaze naturalellncalzirea cladirilor, cat si a apei menajere
se varealiza in sistemn centralizat propriu, prin intermediul centralelor termice ce vor
functiona cu combustibil solid sau a centralelor electrice!

COLECTAREA S| DEPOZITAREA DESEURILOR

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv pe categorii de deseuri, in europubele
amplasate pe platforme betonate n interiorul proprietatii, de unde vor fi preluate pentru a
fi transportate la rampa ecologicd, pe baza de contract, de cétre firme specializate in servicii
de salubritate.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se va mentine un procent de zone verzi insumand min. 40%, dispus cat mai compact in
cadrul incintei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si tnalt3).

Aceste spatii verzi se vor amenaja utilizdnd specii de arbori si arbusti ornamentali, dar
si specii de pomi fructiferi, ambele categorii adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise
speciile de plante straine, invazive sau care pot crea disconfort.
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Tn fazele urmitoare de proiectare se vor detalia amenajirile propuse (indicare specii
propuse, zonarea spatii minerale- spatii plantate etc.),

ARTICOLUL 14 - TIMPREJMUIR!

imprejmuirile pot fi transparente sau opace, cu indltimea maximi de 2.00m, in
functie de necesitatile specifice. Imprejmuirile vor fi dublate spre domeniul public cu gard
viu( verde),

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T.maxim = 40%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
C.U.T.maxim =1.2
Aceste reglementéri se vor aplica siin cazul extinderii, mansarddrii, supraetajérii clédirilor existente
sau al addugdrii de noi corpuri de clidire, calculuf facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld.
ZONA VERDE si ZONA EDILITARA
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!
Zona verde deschisa largului public, cu amenajari si dotari specifice, cu constructii cu
caractere temporar-provizoriu si vor fi dispuse sezonier ca dotari ale subzonei verzi si
edilitare!
SECTIUNEA 2 :UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate — plantatii inalte, medii si joase;

- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna si alte activitati in are liber;

- edicule, grupuri sanitare si componente ale amenajdrii peisagere;

- sistem de circulaiii pietonale (alei si platforme) din care unele ocazional carosabile
pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activititile permise;

- amenajari pentru sport, joc si odihna — cu caracter strict sezonier;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, loisir- ca
curacter provizoriu — sezonier sau diverse perioade reglementate de Primaria
Sanpeftru in cazui festivitatilor :

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITION.&RI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia si fie amplasate Tn
subteran sau astfel incdt sa aibd un impact vizual minim, s& nu producd poluare fonic3 sau
de altd natura.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2,

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
{suprafete, forme, dimensiuni, mod de ocupare)
Se mentine structura cadastrald propusa in prezentul PUZ,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat si domeniul public. In plansa
U-03 si U03’ s-a marcat limita de construire fata de strazile propuse in zona si anume de
min10,00m fata de axul strazii propuse cat si fata de axele strazilor DE366 si DE290/1, in
zona centrala pe zona locuinte si dotari — o distanta min de 12,00m fata de axul strazii
propuse PUZ.

in situatiile cu alinieri variabile, clidirile propuse vor respecta retragerile minime
specifice profilelor stradale propuse. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fati
de ambele aliniamente.

De mentionat ca garajele( daca sunt corpuri de sine statatoare) se pot dispune pe
aliniament !

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE FATERALE S! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
ZONA VERDE SI ZONA EDILITARA

- mentinerea unei distante egale cu cel putin jumatate din inaltimea constructiei

masurata din orice punct, dar nu mai putin de 3.5m fata de o limité lateral3;

- mentinerea unei distante minime de 5.00 m fata de limita posterioar3;
Nota: Distanta se calculeazd de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidulul.
Distanta, si in cazul lucrdrilor neparalele, se mdsoard perpendicular pe linia de hotar de la punctul
cel mai apropiat al constructiei.
in cazul amenajarilor si dotérilor sportive, retragerile fati de vecinititi vor fi prevdzute cu
perdele verzi de protectie de min 10m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. In cazul zonei
edilitare se vor asigura 2 locuri parcare!

ARTICOLUL 10 — TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZV: Regimul de inaltime si inaltimile maxime propuse sunt urmatoarele:
Regim inaltime max. — (S)+P+M, la care se poate adauga subsol
inaltimea maxima a constructiilor la cornisd/streasina - maxim 5.00m
in3ltimea maximé a constructiilor [a coam3 - maxim 7.00m

Regim inaltime min.—-P,
inaltimea minima a constructiilor la cornisd/streasina - minim3.00m

Tn&ltimea minima a constructiilor la coam3 - minim 5.00m

Inaltimile vor fi masurate de la cota ferenului amenajat!
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ZE - Regim inaltime max. —(S)+P+M, la care se poate adauga subsol
Tnaltimea maxim& a constructiilor la cornisd/streasina - maxim 5.00m
indltimea maxim3 a constructiilor la coama - maxim 7.00m

Regim inaltime min.-P,
Tnaltimea minima a constructiilor la cornisa/streasina - minim3.00m
Tnéltimea minima a constructiilor la coama - minim 5.00m

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se recomanda tratarea cat mai discreta a constructiilor admise(edicule, grupuri
sanitare si componente ale amenajdrii peisagere) si in ansamblu cu obiectele de mobilier
propuse.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica si iluminat public.

Colectarea si depozitarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv pe categorii de deseuri, in europubele
amplasate pe platforme betonate de unde vor fi preluate pentru a fi transportate la rampa
ecologicd, pe baza de contract, de catre firme specializate in servicii de salubritate .

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Culoarul de protectie al cursului de apa va fi organizat ca o articulare de spatii verzi
cuprinzand vegetatie joasd, medie si inaltd, cu mentinerea caracteristicilor distinctive ale
peisajului natural existent.

Se interzice eliminarea arborilor maturi, exceptind situatia in care acestia reprezinta
un pericol pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi transparente sau semitransparente (panotaje perforate), cu
inaltimea maxima de 1.50 m, in functie de necesitatile specifice. Imprejmuirile vor fi dublate
spre domeniul public cu gard viu( verde).

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) -
ZV — POTmax -15% ; ZE — POTmax-40% P A
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZV - CUTmax -0.3 ; ZE — POTmax-0.8

intocmit,



