MEMORIUL DE PREZENTARE
P.U.Z. Zona locuinte individuale si functiuni complementare”
1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii. PUZ pentru “zona locuinte individuale si functiuni
complementare”
Beneficiar. Ginghina Nicolaesi Ginghina Maria
Amplasament: intravilan comuna Sanpeicq
Proiectantul general. s.c. Proiect M@H s.r.]. -+ Baia Mare
Numar proiect: 1/2020
Data elaborarii. Dec. 2020
[Faza de proiectare: avize de utilitati

OBIECTUL PUZ
solicitari ale temei- -program

Intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru stabilirea regulilor de construire si
amplasare a constructiilor si a circulatiei pietonale si auto pentru zona locuinte individuale
si functiuni complementare

prevederi ale programului de dezvoltare a localititii , pentru zona studiata
Zona studiata este prevazuta ca “zona unitati agricole”, in P.U.G. aprobat prin HCL
46/2002.

SURSE DE DOCUMENTARE
lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
e P.U.G. siR.L.U. aferent acestuia, aprobat prin HCL 46/2002.

lista studiilor i proiectelor elaborate concomitent cu P.U.Z.
¢ Studiu topografic al terenului ce face obiectul P.U.Z.
o Studiu geotehnic al zonei studiate
e Observatii in situ

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
EVOLUTIA ZONEI

Terenul ce face obiectul PUZ este aflat in zona unitati agricole, “ferma 10” si este
marginit pe limitele laterale de zone de locuinte, pe limita posterioard zona unitati agricole,
iar pe aliniamentul opus al str. Dobrogei zona de locuinte, conform P.U.G. aprobat prin
HCL 46/2002.

Pe terenul ce face obiectul PUZ sunt construite si inscrise in CF 3 cladiri categoria
de folosinta constructii industriale si edilitare, o cladire de birouri si spatii de depozitare, un
spatiu de productie, un depozit materii prime si 2 anexe.

INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul pe care se propune functiunea “zona locuinte individuale si functiuni
complementare” este situat in intravilanul comunei Sanpetru, in zona central vestica a
teritoriului administrativ a comunei, teren cu acces auto si pietonal din strada Dobrogei.



ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Conform studiu geotehnic

CIRCULATIA

Accesul la teren se face prin strada Dobrogei, strada de categora lll cu 2 benzi de
circulatie, cate unul pe sens. Strada Dobrogei este racordata la DJ 103/str. Zaharia Barsan,
strada principala a comunei Sanpetru.

OCUPAREA TERENURILOR

Pe terenul ce face obiectul PUZ sunt construite si inscrise in CF 3 cladiri categoria
de folosinta constructii industriale si edilitare, o cladire de birouri si spatii de depozitare, un
spatiu de productie, un depozit materii prime si 2 anexe.

ECHIPAREA EDILITARA
Conform avize de utilitafi

PROBLEME DE MEDIU
relatia cadrul natural — cadrul construit

Pe terenul ce face obiectul PUZ sunt construite si inscrise in CF 3 cladiri categoria
de folosinta constructii industriale si edilitare si 2 anexe.

marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Conform avize de utilitati

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Relatia cadrului natural cu cadrul construit urmeaza a se face odata cu realizarea
investitiilor propuse prin grija fata de echilibrul dintre suprafetele construite si cele libere, de
raportul dintre constructii, circulatii si spatiile verzi.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se vor ceda domeniului public 69 mp pentru indreptarea aliniamentului la strada
Dobrogei in vederea eventualei modernizari a acestei strazi.

Accesul la parcelele ce fac obiectul PUZ se face direct din str. Dobrogei, prin alei de
incintad pietonal carosabile dimensionate astfel incat sa permita accesul auto si pietonal al
pentru functiunile nou propuse si al autospecialelor pentru stingerea incendiilor.

sistematizare verticala

Se vor efectua lucrari de sistematizare verticala adecvate. Se va avea in vedere
rezolvarea accesului catre incinta terenului si constructii.

Scurgerea apelor: In profil transversal, aleile de incinta proiectate vor avea pante de
2,5. Aceste pante, céat si declivitdtile longitudinale vor dirija apele meteorice la gurile de
scurgere, pentru a fi colectate in canalizarea pluviala subterana.



ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Terenul ce face obiectul PUZ este impartit in urmétoarele 4 subzone functionale distincte:

ZM1 — ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNTIUNI COMPLEMENTARE
ZM2 — ZONA MIXTA LOCUINTE Si FUNTIUNI COMPLEMENTARE

ZL1 - ZONA LOCUINTE
ZL2 — ZONA LOCUINTE

utilizarea terenului

bilant teritorial pentru intreaga parcela ce face obiectul PUZ

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
ZONA UNITATI AGRICOLE 4.362,00 | 100% 0 0%
CLADIRI - MAXIM 0 0% | 1.744,80 40%
CIRCULATII 0 0% | 1.308,60 30%
SAPTII VERZI - MINIM 0 0% | 1.308,60 30%
TOTAL 4.362,00 | 100% | 4.362,00 | 100%
bilant teritorial pentru ZM1 — ZONA MIXTA LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
ZONA UNITATI AGRICOLE 818,00 | 100% 0 0%
CLADIRI - MAXIM 0 0% | 327,20 40%
CIRCULATII 0 0% | 327,20 40%
SAPTII VERZI - MINIM 0 0% | 163,60 20%
TOTAL 818,00 100% , 818,00 | 100% |

indici urbanistici
Regim de inéltime

- max. $/D +P+1E+M (12,00 m) / S/D+P+2E (10,50 m), pentru locuinte si functiuni

complementare.

- P (max. 3,00 m), pentru anexe.

POT max — 40%. - pentru locuire

POT max — 70%. - pentru functiuni complementare
CUT max — 1,2 (subsolurile si demisolurile nu se vor lua in calculul CuUT)

Alinierea constructiilor

- retragere minima a cladirilor fats de axul str. Dobrogei, 15,00 m
- este permisa amplasarea anexelor pe aliniament cu conditia ca Tnaltimea maxima a
anexelor sa nu depageasca 3,00 m, iar scurgerea apelor meteorice s& nu se facs pe

domeniul public.



functiuni admise

~ institutii, servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier,

- locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu parter-ul dedicat activitatilor de comert/

servicii;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii financiar -bancare;

- asistenta juridica- cabinete avocatura, cabinete notariale
- asistenta medicala furnizata privat- cabinete medicale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- comert cu amanuntul
- mini-market-uri, magazine alimentare

- hoteluri, pensiuni, aparthoteluri, dotari pentru sport si turism, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
sport si recreere Tn spatii acoperite;

functiuni interzise

- orice functiuni ce nu se inscriu Tn sfera activitatilor descrise la alineatul functiuni

admise.

bilant teritorial pentru ZM2 — ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
ZONA UNITATI AGRICOLE 1.147,00 | 100% ol 0%
CLADIRI - MAXIM 0 0% | 688,20 60%
CIRCULATII 0 0% | 344,10 30%
SAPTII VERZI - MINIM 0 0% | 114,70 10%
TOTAL 1.147,00| 100% | 1.147,00 | 100%

indici urbanistici
Regim de inaltime

_ max. S/D +P+1E+M (14,00 m) / SID +P+2E (12,50 m).

- este admisa inaltimea parterului din finit in finit de 5,00 m inaltime, pentru categoria
de folosinta administrative si social culturale.

POT maxim = 50%. — pentru comert servicii
POT maxim = 40%. — pentru locuire

CUT maxim = 1,4. — pentru comert servicii
CUT maxim = 1,2. — pentru locuire

(subsolurile si demisolurile nu se vor lua in calculul CUT)

Alinierea constructiilor

- retragere minima a cladirilor fatd de axul str. Dobrogei, 15,00 m



functiuni admise

institutii, servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier;
locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu parter-ul dedicat activitatilor de comert/
servicii;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii financiar -bancare;

asistenta juridica- cabinete avocatura, cabinete notariale

asistenta medicala furnizata privat- cabinete medicale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

comert cu amanuntul

mini-market-uri, magazine alimentare, la nivelurile inferioare ale constructiilor
hoteluri, pensiuni, aparthoteluri, dotari pentru sport si turism, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol;

functiuni interzise

orice functiuni ce nu se inscriu in sfera activitatilor descrise la alineatul functiuni
admise.

bilant teritorial pentru ZL1 — ZONA LOCUINTE

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

ZONA UNITATI AGRICOLE 912,00 | 100% 0 0%
CLADIRI - MAXIM 0 0% | 364,80 40%
CIRCULATII 0 0% | 273,60 30%
SAPTII VERZI - MINIM 0 0% | 273,60 30%
TOTAL 912,00 | 100% | 912,00 100%

indici urbanistici
Regim de inaltime

max. S/D +P+1E+M (12,00 m) / S/D +P+2E (10,50 m), pentru locuinte.
P (max. 3,00 m), pentru anexe.

POT max — 40%.
CUT max — 1,2 (subsolurile si demisolurile nu se vor lua in calculul CUT)

Alinierea constructiilor
Subzona functionald ZL1 este dispusa la 25m fata de str. Dobrogei, retragerea
minima fata de limitele laterale si posterioara ale terenului se va face conform
plansei U-4° REGLEMENTARI URBANISTICE — RETRAGERI FATA DE LIMITELE

DE PROPRIETATE.

functiuni admise

Locuinte unifamiliale in regim izolat sau cuplat si anexe.




functiuni interzise
- orice functiuni ce nu se inscriu Tn sfera activitatilor descrise la alineatul functiuni

admise.

bilant teritorial pentru ZL2 — ZONA LOCUINTE

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
ZONA UNITATI AGRICOLE 1.416,00 | 100% 0 0%
CLADIRI - MAXIM 0 0% | 566,40 40%
CIRCULATII 0 0% | 424,80 30% |
SAPTII VERZI - MINIM 0 0% | 424,80 30%
TOTAL 1.416,00 | 100% | 1.416,00 | 100%

indici urbanistici

Regim de inaltime
- max. S/ID+P+1E+M (12,00 m) / S/D +P+2E (10,50 m), pentru locuinte.
- P (max. 3,00 m), pentru anexe.

POT max — 40%.
CUT max — 1,2 (subsolurile si demisolurile nu se vor lua in calculul CUT)

Alinierea constructiilor
- retragere minima a cladirilor fata de axul str. Dobrogei, 15,00 m
- este permisd amplasarea anexelor pe aliniament cu conditia ca Thaltimea maxima a
anexelor sa nu depaseasca 3,00 m, iar scurgerea apelor meteorice sa nu se faca pe
domeniul public.

functiuni admise
- Locuinte unifamiliale in regim izolat sau cuplat si anexe.

functiuni interzise
- orice functiuni ce nu se inscriu in sfera activitatilor descrise la alineatul functiuni
admise.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Cladirile se vor racorda la retelele de utilitati prezente in zona.

PROTECTIA MEDIULUI
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Prevenirea producerii riscurilor naturale
Epurarea si preepurarea apelor uzate
Depozitarea controlatd a deseurilor
Plantari de zone verzi
Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Valorificarea potentialului turistic

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Se vor ceda domeniului public 69 mp pentru indreptarea aliniamentului la strada
Dobrogei in vederea eventualei modernizari a acestei strazi.




CONCLUZII MASURI IN CONTINUARE
Prezenta documentatie respecta prevederile legale si conditiile impuse prin
documentatiile elaborate anterior PUZ

T Tntoctmit

' Horea Stoia






REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru “ construire locuinte individuale si functiuni
complementare”

1. PRINCIPIl GENERALE

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ
reprezintd o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile
din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPA T nr. 21/N/10,04.2000.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

RLU aferent PUZ regelmenteaza terenul ce face obiectul PUZ care a fost
impartit in urmatoarele 4 subzone functionale:

ZM1 - ZONA MlXTé LOCUINTE $I FUNTIUNI COMPLEMENTARE
ZM2 — ZONA MIXTA LOCUINTE $I FUNTIUNI COMPLEMENTARE
ZL1 - ZONA LOCUINTE
ZL2 - ZONA LOCUINTE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ZM1 - ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

DESCRIERE:

Pe acest teren beneficiarul doreste schimbarea destinatiei cladirii existente
din birouri spatii de depozitare si extinderea acesteia, stabilirea regulilor de
construire si amplasare a constructiilor si a circulatiei pietonale si auto pentru
realizarea unei constructii cu destinatia comert servicii sau a maxim 2 locuinte
individuale cuplate si anexe. Este permisa reparcelarea pentru functiunea de locuire
in conditiile reglementate mai jos.

1. FUNCTIUNI ADMISE:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier;

- locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu parter-ul dedicat activitatilor de comert/
servicii;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;



- servicii financiar -bancare;

- asistenta juridica- cabinete avocatura, cabinete notariale

- asistentd medicala furnizata privat- cabinete medicale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- comert cu amanuntul

- mini-market-uri, magazine alimentare

- hoteluri, pensiuni, aparthoteluri, dotari pentru sport si turism, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

2. FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI:
- constructii provizorii cu conditia sa se incadreze n functiunile enumerate la
articolul 1 si sa respecte conditiile articolului 13, aspectul exterior al
constructiilor.

3. FUNCTIUNI INTERZISE:

- orice functiuni ce nu se inscriu in sfera activitatilor descrise la articolul 1.

SECTIUNEA II: POSIBILITAT!I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

4. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- POT max - 40%. - pentru locuire
- POT max = 70%. - pentru functiuni complementare

5. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- CUT maxim = 1,2.
- subsolurile, demisolurile, spatiile tehnice si garajele nu se iau in calculul CUT.

SECTIUNEA lii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

6. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
- suprafata minima a parcelei pentru a putea fi construibila 350mp.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- retragere minima a cladirilor fata de axul str. Dobrogei, 15,00 m
- este permisa amplasarea anexelor pe aliniament cu conditia ca inaltimea
maxima a anexelor sa nu depaseasca 3,00 m, iar scurgerea apelor meteorice
sa nu se faca pe domeniul pubilic.

8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

- este permisd amplasarea cladirilor pe limitele laterale conform Codului Civil.



retragere minima fata de limita posterioara a terenului 3,00 m.

9. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

este permisa construirea in regim cuplat

10. CIRCULATII S| ACCESE

11.

12.

13.

14.

acces auto si pietonal din str. Dobrogei.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

autorizarea executarii constructiilor se emite numai in conditiile realizarii
spatiilor de parcare in afara domeniului public.

min. 1 loc de parcare/200mp suprafata destasurata a constructiei, unititi de
pané la 400mp pentru comert servicii.

min. 1 loc de parcare/100mp suprafata desfasurata a constructiei, unitati de
peste 400mp pentru comert servicii.

min. 2 loc de parcare/1 unitate locativa.

NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

max. S/D +P+1E+M (12,00 m) / S/ID+P+2E (10,50 m), pentru locuinte si
functiuni complementare.
P (max. 3,00 m), pentru anexe.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate noile brangamente vor fi realizate ingropat.

autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap4, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alineatului anterior, cu avizul organelor administratiei publice competente,
daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existents, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s méareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie s construiasca noi retele.

extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitaré publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in



serviciul public sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

lucrarile prevazute la alineatele de mai sus, indiferent de modul de finantare,
intra Tn proprietatea publica.

15. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

min 20%.

~ se va lua in calculul procentului de ocupare cu spatii verzi, suprafata inierbata
in cazul circulatiei auto/pietonale, platformelor si teraselor din dale inierbate.
se va lua in calculul procentului de ocupare cu spatii verzi, acoperisurile tip
terasa circulabile sau necirculabile Tnierbate.

16. IMPREJMUIRI

- Hmaxim 2,00m.

SECTIUNEA IV: DISPOZITII FINALE
17. AUTORIZAREA DIRECTA

este permisa autorizarea directa de construire pentru cladiri ce se incadreaza
in prevederile articolului 1 si articolului 2 ale prezentului regulament, pe
parcele cu suprafata de minim 350mp.

- pentru obiectivele propuse in prezenta documentatie P.U.Z. se propune
eliberarea autorizatiei de construire.

18. LITIGIILE

- litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt
de competenta instantelor judecatoresti n conditiile Legii contenciosului
administrativ.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ZM2 - ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

DESCRIERE:

Pe acest teren beneficiarul doreste schimbarea destinatiei cladirii existente
din spatiu productie si extinderea acesteia pentru stabilirea regulilor de construire si
amplasare a constructiilor si a circulatiei pietonale si auto pentru o cladire ce poate
adaposti functiunile descrise mai jos la articolului 1. Este permisa reparcelarea
pentru functiunea de locuire in conditiile reglementate mai jos.

1. FUNCTIUNI ADMISE:

~ institutii, servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier;



- locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu parter-ul dedicat activitatilor de comert/
servicii;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii financiar -bancare;

- asistenta juridica- cabinete avocatura, cabinete notariale

- asistentd medicala furnizata privat- cabinete medicale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- comert cu amanuntul

- mini-market-uri, magazine alimentare, la nivelurile inferioare ale constructiilor
hoteluri, pensiuni, aparthoteluri, dotéri pentru sport si turism, agentii de turism:;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.:

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol;

2. FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI:
- constructii provizorii cu conditia sa se incadreze in functiunile enumerate la
articolul 1 si sa respecte conditiile articolului 13, aspectul exterior al
constructiilor.

3. FUNCTIUNI INTERZISE:

- orice functiuni ce nu se inscriu in sfera activitatilor descrise la articolul 1.

SECTIUNEA Ii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
4. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- POT maxim = 50%. — pentru comert servicii

- POT maxim = 40%. — pentru locuire
5. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- CUT maxim = 1,4. — pentru comert servicii

- CUT maxim = 1,2. — pentru locuire
- subsolurile, demisolurile, spatiile tehnice si garajele nu se iau in calculul CUT,

SECTIUNEA lIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR
6. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

- suprafata minima a parcelei pentru a putea fi construibila 500mp pentru
comert servicii



suprafata minima a parcelei pentru a putea fi construibila 300mp pentru
locuinte izolate sau cuplate

7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT "~

retragere minima a cladirilor fata de axul str. Dobrogei, 15,00 m

este permisd amplasarea anexelor pe aliniament cu conditia ca inaltimea
maxima a anexelor sa nu depaseasca 3,00 m, iar scurgerea apelor meteorice
sa nu se faca pe domeniul public — pentru locuire.

8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE

retragere minima fata de limitele laterale si posterioara ale terenului conform
plansei U-4' REGLEMENTARI URBANISTICE - RETRAGERI FATA DE
LIMITELE DE PROPRIETATE.

retragere minima fata de limita nordvestica a terenului H/2 min. 3,50 m.

este permisa construirea in regim izolat, cuplat sau insiruit pentru locuire

este permisa amplasarea anexelor pe limita de proprietate cu conditia ca
fnaltimea maxima a anexelor sa nu depaseasca 2,50 m, iar scurgerea apelor
meteorice sa nu se faca pe terenurile invecinate pentru locuire.

9. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

este permisa construirea in regim cuplat

10. CIRCULATII $I ACCESE

acces auto si pietonal din str. Dobrogei.

parcela din partea nordica a subzonei ZL1 — ZONA LOCUINTE, va avea
asigurat accesul auto si pietonal din parcela situata in subzona ZM — ZONA
MIXTA LOCUINTE SI FUNTIUNI COMPLEMENTARE.

11. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

autorizarea executarii constructiilor se emite numai in conditiile realizarii
spatiilor de parcare in afara domeniului public.

min. 1 loc de parcare/200mp suprafata desfasurata a constructiei, unitati de
pana la 400mp pentru comert servicii.

min. 1 loc de parcare/100mp suprafata desfasurata a constructiei, unitati de
peste 400mp pentru comert servicii.

min. 2 loc de parcare/1 unitate locativa.

12. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

max. S+P+1E+M (12,00 m)/ S+P+2E (10,50 m).
P (max. 2,50 m), pentru anexe.

13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.



- constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate noile brangsamente vor fi realizate ingropat.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alineatului anterior, cu avizul organelor administratiei publice competente,
daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existents, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s méareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd n
intregime de investitor sau de beneficiar.

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

- lucrarile prevazute la alineatele de mai sus, indiferent de modul de finantare,
intra in proprietatea publica.

15. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- min 10% pentru comert servicii.

- min 30% pentru locuire.

- se va lua Tn calculul procentului de ocupare cu spatii verzi, acoperisurile tip
terasa circulabile sau necirculabile Tnierbate.

16. IMPREJMUIRI

- Hmaxim 2,00m.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA I: DISPOZITII FINALE

17. AUTORIZAREA DIRECTA

- este permisa autorizarea directa de construire pentru cladiri ce se incadreaza
in prevederile articolului 1 si articolului 2 ale prezentului regulament.

- pentru obiectivele propuse in prezenta documentatie P.U.Z. se propune
eliberarea autorizatiei de construire.



18. LITIGIILE

litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt
de competenta instantelor judecatoresti in conditiile legii contenciosului
administrativ.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ZL1 - ZONA LOCUINTE

DESCRIERE:

Pe acest teren beneficiarul doreste stabilirea regulilor de construire si
amplasare a constructiilor si a circulatiei pietonale si auto pentru 2 locuinte
individuale si anexe ce se vor construi in regim izolat sau cuplat.

1. FUNCTIUNI ADMISE:
- Locuinte unifamiliale si anexe.
2. FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI:
- constructii provizorii cu conditia sa se incadreze n functiunile enumerate la
articolul 1 si sa respecte conditiile articolului 13, aspectul exterior al
constructiilor.

3. FUNCTIUNI INTERZISE:

- orice functiuni ce nu se Tnscriu in sfera activitatilor descrise la articolul 1.

SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
4. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- POT maxim = 40%.
5. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- CUT maxim =1,2.
- subsolurile, demisolurile, spatiile tehnice si garajele nu se iau in calculul CUT.

SECTIUNEA Ili: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A
CLADIRILOR

6. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
- suprafata minima a parcelei pentru a putea fi construibila 350mp

7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT



- nu este cazul

8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

este permisa construirea Tn regim cuplat

- retragere minima fata de limitele laterale si posterioara ale terenului conform
plansei U-4' REGLEMENTARI URBANISTICE - RETRAGER! FATA DE
LIMITELE DE PROPRIETATE.

- retragere minima fata de limita nordvestica a terenului H/2 min. 3,50 m.

- este permisa amplasarea anexelor pe limita de proprietate cu conditia ca
inaltimea maxima a anexelor sa nu depaseasca 2,50 m, iar scurgerea apelor
meteorice sa nu se faca pe terenurile invecinate.

9. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
este permisa construirea in regim cuplat
10. CIRCULATII S| ACCESE

- acces auto si pietonal din str. Dobrogei.

- parcela din partea nordica a subzonei ZL2 — ZONA LOCUINTE, va avea
asigurat accesul auto si pietonal din parcela situata in subzona ZM — ZONA
MIXTA LOCUINTE SI FUNTIUNI COMPLEMENTARE.

11. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- autorizarea executarii constructiilor se emite numai in conditiile realizarii
spatiilor de parcare n afara domeniului public.
- min. 2 loc de parcare/1 unitate locativa.

12. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- max. S+P+1E+M (12,00 m)/ S+P+2E (10,50 m), pentru locuinte.
- P (max. 2,50 m), pentru anexe.

13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile nvecinate ca arhitectura si finisaje.

-~ constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

14, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alineatului anterior, cu avizul organelor administratiei publice competente,



daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

- lucrarile prevazute la alineatele de mai sus, indiferent de modul de finantare,
intra Tn proprietatea publica.

15. SPATI LIBERE Sl SPATII PLANTATE.. . ... ..
- min 30%.
16. IMPREJMUIRI

-~ Hmaxim 2,00m.

SECTIUNEA I: DISPOZITII FINALE
17. AUTORIZAREA DIRECTA

- este permisa autorizarea directa de construire pentru cladiri ce se incadreaza
in prevederile articolului 1 si articolului 2 ale prezentului regulament, pe
parcele cu suprafata de minim 350mp.

- pentru obiectivele propuse n prezenta documentatie P.U.Z. se propune
eliberarea autorizatiei de construire.

18. LITIGIILE
- litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt

de competenta instantelor judecatoresti in conditiile legii contenciosului
administrativ.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ZL2 - ZONA LOCUINTE

DESCRIERE:

Pe acest teren beneficiarul doreste desfiintarea anexelor existente,
schimbarea destinatiei cladirii existente din depozitare si extinderea acesteia pentru
stabilirea regulilor de construire si amplasare a constructiilor si a circulatiei pietonale
si auto pentru locuinta personald. Este permisa reparcelarea terenului in parcele de
minim 400mp. S-a oferit posibilitatea amenjarii de parcaje la sol, parcaje ce vor



deservi functiunile propuse pentru subzona functionala ZM2 — ZONA MIXTA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

1. FUNCTIUNI ADMISE:

- locuinte unifamiliale in regim izolat sau cuplat si anexe.
- parcaje la sol;

2. FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI:
constructii provizorii cu conditia sa se incadreze in functiunile enumerate la
articolul 1 si sa respecte conditiile articolului 13, aspectul exterior al
constructiilor.

3. FUNCTIUNI INTERZISE:

- orice functiuni ce nu se inscriu n sfera activitatilor descrise la articolul 1.

SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

4. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
- POT maxim = 40%.
5. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CUT maxim = 1,2.
- subsolurile, demisolurile, spatiile tehnice si garajele nu se iau in calculul CUT.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

6. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
- suprafata minima a parcelei pentru a putea fi construibild 400mp
7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- retragere minima a cladirilor fata de axul str. Dobrogei, 15,00 m

- este permisa amplasarea anexelor pe aliniament cu conditia ca naltimea
maxima a anexelor sa nu depaseasca 3,00 m, iar scurgerea apelor meteorice
sa nu se faca pe domeniul public.

8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE

- este permisa construirea in regim cuplat

- retragere minima fata de limitele laterale si posterioara ale terenului conform
plansei U-4° REGLEMENTARI URBANISTICE — RETRAGERI FATA DE
LIMITELE DE PROPRIETATE.

- retragere minima fata de limitele nordvestica si nordestica ale terenului H/2
min. 3,50 m.



este permisa amplasarea anexelor pe limita de proprietate cu conditia ca
fnaltimea maxima a anexelor sa nu depaseasca 2,50 m, iar scurgerea apelor
meteorice sa nu se faca pe terenurile invecinate.

9. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- este permisa construirea in regim cuplat

10. CIRCULATII SI ACCESE
- acces auto si pietonal din str. Dobrogei.

11. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- autorizarea executarii constructiilor se emite numai in conditiile realizarii
spatiilor de parcare in afara domeniului public.
- min. 2 loc de parcare/1 unitate locativa.

12. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- max. S+P+1E+M (12,00 m)/ S+P+2E (10,50 m), pentru locuinte.
- P (max. 3,00 m), pentru anexe.

13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje.

- constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

14. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alineatului anterior, cu avizul organelor administratiei publice competente,
daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa
caz, n conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.
retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt



proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
- lucrarile prevazute la alineatele de mai sus, indiferent de modul de finantare,
intra Tn proprietatea publica.
15. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- min 30%.
16. IMPREJMUIRI

- Hmaxim 2,00m.

SECTIUNEA I: DISPOZITII FINALE
17. AUTORIZAREA DIRECTA

- este permisa autorizarea directad de construire pentru cladiri ce se Incadreaza
in prevederile articolului 1 si articolului 2 ale prezentului regulament, pe
parcele cu suprafatd de minim 400mp.

- pentru obiectivele propuse n prezenta documentatie P.U.Z. se propune
eliberarea autorizatiei de construire.

18. LITIGIILE

- litigiile dintre solicitantii de autorizatii i autoritatile administratiei publice sunt
de competenta instantelor judecatoresti in conditiile legii contenciosului
administrativ.
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