S

z PUZ aprobat HCL 19/2019 _ . PUZaprobat HCL19/2019 UZ aprobat AU 43/201
S e ¢ Nc117394 ' 7544 s il
NC 107389 > {1 /& . newsss B Limite
- SE.A20 :] Limita zonei studiate
(s . s
" Limita imobilului care a generat CU
(fost NC 111795, S = 32.154 mp)
8 i:::] Limita imobilului care face obiectul PUZ
(NC 118831, S=30.113 mp)
p— propunere de introducere in intravilan
bre 47 . T : i
= 6‘;: = !_]TLU.! Limita imobilului afectat de culoarul
~N
o
2 - §_ LEA 400kV (NC 118832, S =2.041 mp)
N 3=z e ropunere de mentinere in extravilan
=3 3 A =P 4 Rrop
{g" g 'a o <, (i — (o . 4 = A
% 38 § Limita intravilanului existent
K < |~ : L
‘\\ 5" - : Limita PUZ aprobate
\q\ Limita proprietatilor/UTR invecinate
\\ |:] Limita intabularilor OCPI
g, S ¥ "
N %2 Zonificare functionala existenta
(" 5 : A - .
\ N C$181'S 833! - Zona pentru locuire colectiva de
. S = E0),919183 mp) ' i joasa inaltime (P+2E+3R/M)
\ 0 0 1 1 wri
W ar-abll, extravilan I Zona pentru locuire individuala
& 7 . o E .
\ 0 | Zona pentru terenuri agricole in extravilan
\(propunereldelintioducere “, : E
N f[ﬂ] ﬂ : ﬂ] D - Zona pentru cai de comunicatii rutiere
@ si amenajari aferente
A
g Zy. 2 . e
%'E‘» - Zona pentru cai de comunicatii pietonale
o
, K . e si amenajari aferente
A, & k-
/& \ Disfunctionalitati
%: : " e Retea electrica LEA 110kV existenta
% % “8‘3 S Retea electrica LEA 20kV dezafectata
. .
/ & ‘\ =EA=400K\ Retea electrica LEA 400kV existenta
s & \ e
5 B W m Culoar de trecere LEA 110kV (37 m)
\ b ’,
7/ & v/ Culoar de trecere LEA 400kV (75 m)
: w
o \ K . Drumuri de exploatare disfunctionale
\
L5 care necesita modernizare si
\
o W sistematizare
‘. \ 2 2.
7 & ; 57 8
o | I 2y =
Ly - - - =
-- % W11 Meopidg=s
b 12939 =3
/// i - 42794 =P
// G QN1184 — &
% i o I
. : >
5 .
/ i : 72,
’ s ncitspos. [ 4 K 5
Lo
4T !
. & 4 %
§ / ::’1 75 Profil transversal A-A - DE 480/5 si DE 482/2
| i
%' 8 ) < - existent -
_ > S .
L ¢ 4 | L D = =
%o“,) / 1 liﬁ L__Iﬂ i g g
& 4 ; & z = L
N = = =
7 % i : :
< A7 | 5 5
[} B,
) % 2 I 7, 7, :
/ ey .
/ (2 Nota: Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilelor avand
9 numerele cadastrale 118831 si 118832 (foste NC 111795). PUZ nu
I  aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile.
B e 116880 ¥ S Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata, prevederile au caracter
- prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe. In aceste cazuri se vor
% aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in
//0 / . - vigoare la momentul respectiv.
& U[ BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA
7 Suprafata totala zona studiata 80.117 mp
=== Criteriu Situatie existenta pe teren = Reglementari in vigoare (PUG)
e / : UTR/Functiune dominanta Teren agricol in extravilan =~ Teren agricol in extravilan
5 ! 22 POT maxim X | X
% 7 ) CUT maxim X | X
(o ‘ 25 : ,J Rh maxim X X
% ¥ H maxim constructii (exceptie echipamente % -
/.U'¥ R tehnice, edilitare, publicitare, etc.)
(74 ' & Suprafata maxima construita la sol X X x X
Suprafata minima spatii verzi amenajate in
¢ D X X X X
. incinta
‘-':p ~g * Suprafata minima circulatii pietonale, . . . o
- 4 l S ’ carosabile, parcaje si alte amenajari
i Suprafata cedata in domeniul public X X X X
DY ! - Salild
) % oA & / : = Imobil reglementat prin PUZ (NC 118831) 30.113mp 100% (94%) 30.113mp  100% (94%)
DRI T 4 o ' ' Imobil pastrat in extravilan (NC 118832) 2.041 6%
D e "' PIE 2 Il“‘ ) / ; ; . Imobil care a generat CU (fost NC 111795) 32,154 mp (100%)
< acee | i Denumire proiect
5, FAZA
= nElaborare PUZ - Construire locuinte colective in regim de inaltime
s 7: !‘“ [TB B A NI ZE P4+2E+M, dotari complementare si amenajare parcaje exterioare”
4 e ! ey fost NC 111795, Comuna Sanpetru, Judetul Brasov
= | Beneficiar
3 Andrei/DE.48 e o i % i A0 58 e Pestisor Niculina, Tamazlacariu Susana pentru -

GAL Metropolitan Construct S.R.L.

L -
Cig7 Coordonator | Urb. Mihai Necula e o scobaw
1:1.000

teren extravilan
: i SITUATIA EXISTENTA PLANSA
Proiectat Urb. Mihai Necula ( / s TR ;
N DATA

Desenat Urb. Mihai Necula 2022

BNE

Te




g

s

. 5.

L

L 197
teren extr

Y

/

BILANT TERITORIAL - REGLEMENTARI URBANISTICE
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80.117 mp
Reglementari propuse prin PUZ

LC - Locuire colectiva

Reglementari in vigoare (PUG)
Teren agricol in extravilan

X 30%
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Imobil reglementat prin PUZ (NC 118831) 30.113mp 100% (94%) 30.113mp  100% (94%)
2 Imobil pastrat in extravilan (NC 118832} 2.041 mp (6%)
% ; Imobil care a generat CU (fost NC 111795) 32.154 mp (100%)
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Nota: Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilelor avand
numerele cadastrale 118831 si 118832 (foste NC 111795). PUZ nu
aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile.
Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata, prevederile au caracter
prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe. In aceste cazuri se vor
. aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in

Limite

Limita zonei studiate

Limita imobilului care a generat CU
(fost NC 111795, S = 32.154 mp)

Limita imobilului care face obiectul PUZ
(NC 118831, S=30.113 mp)
propunere de introducere in intravilan

Limita imprejmuirii aferente imobilului
afectat de culoarul LEA 400kV
cu propunere de mentinere in extravilan
(NC 118832, S =2.041 mp)

Limita intravilanului propus

Limita proprietatilor/UTR invecinate

Limita edificabilului propus

Mobilare exemplificativa

Zona pentru locuire colectiva

Zona pentru locuire individuala

Zona pentru terenuri agricole
situate in extravilan

Locuinte colective

Locuinte individuale

Zona pentru parcaje aferente locuintelor
colective

Zona pentru spatii verzi amenajate
in incinta

Zona pentru spatii de joaca pentru copii

Zona pentru spatii verzi publice

Zona pentru cai de comunicatii rutiere
si amenajari aferente

Zona pentru cai de comunicatii pietonale
si amenajari aferente

Retea electrica LEA 110kV existenta

Retea electrica LEA 400kV existenta

Culoar de trecere LEA 110kV (37 m)

Culoar de trecere LEA 400kV (75 m)

vigoare la momentul respectiv.

BILANT TERITORIAL - MOBILARE EXEMPLIFICATIVA

Nr. crt. Functiuni si activitati mp %
[ 1 Locuinte colective si functiuni complementare 5.127 17%
I 2 Circulatii pietonale si carosabile, inclusiv parcaje 9.300 31%
N 3 Spatii verzi amenajate in incinta, din care 5% publice 11.440 38%
1 l 4 Suprafata cedata in domeniul public (drum si trotuare) 4.246 14%
i ! Imobil reglementat prin PUZ (propunere intravilan) NC 118831 30.113 100%
5 Zonade extravilan sub culoarul LEA 400kV (NC 118832) 2.041
l Total imobil care a generat CU (fost NC 111795) 32.154
Conform Ordinului nr. 176/N din 16 august 2000 si Ordinului 233 din 26 februarie
016, plansa ,, Concept propus - Mobilare exemplificativa” are scopul de a ilustra o
posibilitate de amenajare si conformare a constructiilor in raport cu indicatorii

rbanistici propusi. Prezenta plansa nu reprezinta o solutie definitiva de amenajare
sau construire si nici obligativitatea ca la fazele urmatoare de proiectare aceasta

sa fie respectata intocmai cum a fost prezentata. Pentru fazele urmatoare de
proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin Regulamentul Local
de Urbanism si plansa , Reglementari urbanistice - Zonificare”
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Nota: Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilelor avand
numerele cadastrale 118831 si 118832 (foste NC 111795). PUZ nu
aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile.
Pentru restul imobilelor afiate in zona studiata, prevederile au caracter
prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe. In aceste cazuri se vor
aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in

L | . ; . -
ﬂé < % | o 4 f ) 1 vigoare la momentul respectiv.
a7 /II’ g - . 7.8 |
g 3 ; e r ‘ )| Denurnire proiect
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ey 7 Kot/ ST e BLE A8 9’ | T ¥ 'y
"é _/ l //l//',".‘.‘}/j‘ . G4 , Ny — A GAL Metropolitan Construct S.R.L.
Nota: Pozitiile, traseele si dimensiunile echipamentelor si instalatiilor tehnico-edilitare sunt o
y 5 " o B i , Coordonator Urb. Mihai Necula SCARA
orientative si se vor definitiva in cadrul etapelor de proiectare ulterioare. A 1-1.000
Nota: Zonele de siguranta si de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare pot fi reduse in Proiectat | Urb. Mihai Necula //‘H / . c:ffn":g‘_mi'm FLTSA
conditiile agreate cu administratorul retelelor respective, iar limitele edificabilului se pot mari in — - g DATA
consecinta fara necesitatea intocmirii si aprobarii in prealabil a unei documentatii de urbanism. et v it Neoul 22
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Limite

Limita zonei studiate

Limita imobilului care a generat CU
(fost NC 111795, S = 32.154 mp)

Limita imobilului care face obiectul PUZ
(NC 118831, S =30.013 mp)
propunere de introducere in intravilan

Limita imobilului afectat de culoarul
LEA 400kV (NC 118832, S = 2.041 mp)
propunere de mentinere in extravilan

Limita intravilanului propus

Limita PUZ aprobate

Limita proprietatilor/UTR invecinate

Limita intabularilor OCPI

Constructii existente/propuse

Culoar de trecere LEA 110kV (37 m)

Culoar de trecere LEA 400kV (75 m)

Proprietatea asupra terenurilor

a) Domeniu public

Terenuri domeniu public de interes local

b) Proprietate privata

Terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice

c) Circulatia terenurilor

Terenuri ce se intentioneaza a fi
trecute in domeniul public pentru
modernizarea drumurilor publice

existente si infiintarea drumurilor noi

ilan

Lo
30, N/ |
27 Nota: Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilelor avand
7 numerele cadastrale 118831 si 118832 (foste NC 111795). PUZ nu
aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile.
e 7 ) . ) Pentru restul imobilelor afiate in zona studiata, prevederile au caracter
3 prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe. In aceste cazuri se vor
aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in
5 S 5 | vigoare la momentul respectiv.
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